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Serielle Sanierung Albert-Schweitzer-Strafde in Ludwigsfelde SEERIA

Seriell in die Zukunft? Erfahrungsbericht serielles Sanieren | ] RENOVA
Von der Besichtigung des Objektes in Tallinn Im November 2019
bis zum avisierten Sanierungsbeginn Im Oktober 2024
vergingen 5 Jahre!
Grunde

= Machbarkeitsstudien als Starter sind ein sperriges Element
= erster gewonnener Bauherr wollten das Thema in eine Ausschreibungsverfahren pressen

= Widerspruch zwischen dem Planungsansatz nach HOAI und einer Produktentwicklung, bei der

zwingend die Mitwirkung der Ausfiihrenden bereits in der Vorbereitung erfolgen muss, zumindest
bei den Pilotvorhaben.

m=) Serielles Sanieren war und ist ein Lernprozess
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Serielle Sanierung Albert-Schweitzer-Strafde in Ludwigsfelde SEERIA

Seriell in die Zukunft? Produktidee WBS 70 ] RENOVA
Produktidee: Serielle Sanierung von Typenbauten!
Auswahl: Wohnungsbauserie 70 (WBS 70)
Grunde:

= von ca. 1,63 Millionen Block- und Plattenbauten existieren fast 700.000 WBS 70 Wohnungen

= die ebenfalls haufig errichtete Serie P2 wurde als Weiterentwicklung P2-Ratio im Aul3enwandbereich
analog der WBS 70 aufgebaut

= &dhnlich verhalt es sich mit der Serie QP (QP 61; QP 64; QP 71 und QP 71-R), wobei die
Rationalisierungslosung ebenfalls bzgl. der Auf3enwand auf dem Prinzip der WBS 70 aufbaut

wir erfassen mit unserer Produktentwicklung zumindest im AW-Bereich mehr als 50% des
Plattenbaubestandes im Bereich der neuen Bundeslander

Anmerkung: In den letzten Jahren wurden diese Bestande zu gréf3eren Teilen konventionellen Sanierungen
unterzogen!
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Serielle Sanierung Albert-Schweitzer-Strafde in Ludwigsfelde SEERIA
Seriell in die Zukunft? Produktidee WBS 70 ] RENOVA

Eignung dieser Wohnungsbauserien:

= 5 und 6 geschossige Gebadude dominieren die WBS 70

= oftmals sind diese Gebaude ohne Vor- und Ruckspringe bzw. Gesimsen o. &.
= die Loggien sind vor der Fassade aufgestellte , Turme*

= nach deren Entfernung entsteht ein ,glatter Quader”

= (Uber 90% dieser Gebaude sind mit Fernwéarme versorgt z.T. mit niedrigem Priméarenergiefaktor

Bestehende konventionelle Sanierungen:

= Sanierungen sind zum Teil 20 ... 30 Jahre alt

= immer wieder kommen auch nur fugensanierte Gebaude vor

= die friihen Fenstererneuerungen der 90er Jahre mit U-Werten bei 1,7 W/m2K
= haustechnische Systeme sind erneuert

= man kann kurz- bis mittelfristig von einer erforderlichen 2. Sanierungswelle sprechen

Ingenieurgesellschaft BBP Bauconsulting mbH - Wolfener Str. 36 - 12681 Berlin
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Serielle Sanierung Albert-Schweitzer-Strafde in Ludwigsfelde SEERIA
Merkmale Wohnungsbauserie WBS70 [] RENOVA

Baujahr 1984

Bautyp Wohnungsbauserie 70 (WBS 70)
‘ VEB (B) WBK Potsdam
33 B40 12390 4 1.39830 g
? 242 4 -
\ T 5-geschossig
3 :NO'TA:JSS'HFG DETAIL BL.NR.D1 - J GK 4 (OKFF4OG ~12.8 m < 13 m)
e ém B i WE 82 Wohneinheiten
: = - \ : N
70 R . ' WAL 5.325 m?
Wkl 0
SRRy ‘ 7 (R 5 Reche s ' : R Wandelemente 6,00 mx 2,80 m
8 e | e 1 = L :
_ K éﬁéﬁé ] LR Gebaudetiefe 12,00 m
1 . }égw,%ﬁmmé 3 ves oame | 40 ' o Gebaudelange 102,50 m
v S jﬂ"“q Geschosshthe 2,80 m
/] g %7_ }HAJPTE\NGANGSSEITE
L - : °h : : * Innen liegendes Treppenhaus
Lo - | VEB 3
ez ; o « Dreischichtige AuRenwand mit
. W F o | Kerndammung (60/50/150)
Zxo |
' T 855 | B + Zweistufig gedichtetes Fugensystem mit
, sog. ,offenen Fugen®
i~ . o WK LUDWIGSFELDE NORD . K .
4 @ TKT 1BA BLOCK 30-31 | LAGEPLAN-UBERSICHT » Vorgestellte Loggien
* Gebaudeabschluss mit Drempel und
schmetterlingsformigen Kaltdach
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Bestand Eingangsseite
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Serielle Sanierung Albert-Schweitzer-Strafde in Ludwigsfelde SEERIA

Bestand Loggiaseite [] RENOVA
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Serielle Sanierung Albert-Schweitzer-Strafde in Ludwigsfelde SEERIA

Bestandsaufnahme ] RENOVA
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Serielle Sanierung Albert-Schweitzer-Stral3e in Ludwigsfelde SEERIA
Bestandsaufnahme — Geb&udescan B RENOVA
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Serielle Sanierung Albert-Schweitzer-Strafde in Ludwigsfelde SEERIA
Bestandsaufnahme — Gebaudescan [] RENOVA

Albert-Schweitzer-Stralte 10 X Albert-Schweitzer-Stralle 12
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Serielle Sanierung Albert-Schweitzer-Stral3e in Ludwigsfelde

Exemplarische Fensterlaibung L] RENOVA
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relde 51

Serielle Sanierung Albert-Schweitzer-Stral3e in Ludwigs

Knotenpunkt Aul3enwand

Auflenwand

Bild 2.2 8; Horizontale Knotenpunkte AuSenwand

TTT

Bild 2.2 9: Horizontale Knotenpunkte Innenwand - Decke
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Serielle Sanierung Albert-Schweitzer-Stral3e in Ludwigs

Knotenpunkt Aul3enwand
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Sanierung Eingangsseite [] RENOVA
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Serielle Sanierung Albert-Schweitzer-Strafde in Ludwigsfelde 51 SEERIA
]

Sanierung Eingangsseite

RENOVA
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Serielle Sanierung Albert-Schweitzer-Strafde in Ludwigsfelde SEERIA
Sanierung Loggiaseite [] RENOVA
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Serielle Sanierung Albert-Schweitzer-Strafde in Ludwigsfelde SEERIA
PV-Anlage, V2 ] RENOVA

Anordnung der PV-Elemente auf dem
schmetterlingsférmigen Kaltdach.

Lastreduzierte Dachkassetten-
Platten

Ausgelegt fiir Schnee- bzw. Mann-
Lasten.
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Serielle Sanierung Albert-Schweitzer-Strafde in Ludwigsfelde SEERIA

PV-Anlage, V2 [] RENOVA

PV — Leichtbaumodule

Generatorflache: 413 m?
Nennleistung: 79,2 kWp
Anlagennutzungsgrad: 86 %

Anzahl Module: 184
Jahresertrag: 68,35 MWh/a
Spezifisch: 12,84 kWh/m?2a
Bilanziell: 35,93 kWh/m2a
Einsparung CO2 32,10 t

* UK Aluminium oder Kunststoffwelle geklebt auf Bitumen
Flachengewicht < 8 kg/m? inkl. Unterkonstruktion

* Reinigung ca. 1 mal pro Jahr

Ingenieurgesellschaft BBP Bauconsulting mbH - Wolfener Str. 36 - 12681 Berlin



Serielle Sanierung Albert-Schweitzer-Stral3e in Ludwigsfelde
Bilanzschema

SEERIA
RENOVA

Priméarenergiebedarf

Bilanzschema zum Gebdude:
Energiefluss-Anteile
Bauteil-Flachen

U-Werte
absol.GewinnefVerluste

7.4 % 84.821 kwh
1.341 nf Dach

Heizungsverluste
Sonne/Umwelt 0,63 W/(mfK) 16.1 zg1 85.076 kwh
41,6 % 478.022 Kwh ¢

I &

5.3 % 60.849 kwh
Warmebrlicken

24,7 % 283.841 Kwh

Ist-Zustand
» 515.000kWh/a
* 101 kWh/m?2a

Ziel-Zustand
* 179.000kWh/a
* 35 kWh/m2a

Einsparung 65 %

CO,-Emissionen

Ist-Zustand

Liiftung - . 30,4 kg/mea
18,3 % 210,558 kwh . Zial
A ~ 50 kgmea
9.9% 114199 kwh (EWiry) = 7Kg
832 e Fenster b-] . . 0
1.35 WK — 3 Einsparung 67,5 %
E— Igfgki,ji?i ‘57 kwhE « Gutschrift aus Stromeinspeisung
- mit rund 6 kg/m2a bzw. bilanziell
ﬂ ’ > mit rund 16,8 kg/m2a
Abwarme durch Personen : . . |
und Gerate 24,0 % 276.131 kwh 7.8 % 89,193 kwh , P m=) Null-Emissionshaus !
1.341 ¢ Boden/Keller Zufuhr Heizung/&nlagen g
Bilanzsumme Zu-/Abflisse: 1.150.464 kwh =100 212 W/mK) AT IRk Z

Ingenieurgesellschaft BBP Bauconsulting mbH - Wolfener Str. 36 - 12681 Berlin



Serielle Sanierung Albert-Schweitzer-Strafde in Ludwigsfelde SEERIA

Lessons Learned [ ] RENOVA

Lessons Learned

- mit der WBS 70 wurde ein optimales Produkt fur serielles Sanieren definiert

- umfassende Analyse nach Baufertigstellung zur weiteren Optimierung mit allen beteiligten
Partnern (Planung, Produktion und Baudurchfiihrung)

- Verkiurzung der Vorbereitungszeiten moglich, wobei eine umfassende Bestandserfassung
flr jedes neue Objekt erforderlich bleibt

- Abriss der Balkone als Voraussetzung fur digitales Aufmal} aller Fassaden um einen einheit-
lichen Vorbereitungsprozess sowie die Verkirzung der Montagezeiten zu erreichen

- Optimierung der Fassadenmaterialien, weniger Verschnitt und effektiveren Einkauf
- Auswertungen zum Befestigungssystem

- Weiterentwicklung des KOMAFrame-Systems bzgl. gréRerer Toleranzen

- bessere Kennzeichnung der KOMAFrame-Materialien (einfachere Montage)

- Anwendung von Stahl-/Aluminium-Balkonkonstruktionen, wo es der Brandschutz zulasst.

Ingenieurgesellschaft BBP Bauconsulting mbH - Wolfener Str. 36 - 12681 Berlin



Serielle Sanierung Albert-Schweitzer-Strafde in Ludwigsfelde SEERIA

Kosten [ ] RENOVA

Kostenbetrachtung

Eine detaillierte Kostenanalyse kann erst nach Baufertigstellung erfolgen. Eine vorlaufige Betrachtung ergibt
folgendes Bild, wobei bei den spezifischen Werten, bezogen auf die Wohnflache, die erhéhten Mietflachen n
durch zusétzliche und neue Balkone berlicksichtigt wurden (ca. 5.480 m29. Alle Kosten als Bruttowerte.

- Kostengruppe 700: 456.942 € 83 €/m?
- Kostengruppen 200 - 400: 6.237.980 € 1.139 €/m?
Summe I 6.694.922 € 1.222 €/m?
- Férderung 35%: 2.343.322 € 428 €/m?
Summe Il 4.351.600 740 €/m?

m=) Durch zuséatzliche Zinsverbilligung werden sich im Vergleich zu konventionellen
Sanierungen der spezifischen Kosten auf unter 700 €/ m? bewegen.

m=) Zielstellung: bei vergleichbaren Leistungen min. 10% kostengtinstiger! 1.050 — 1.100 €/m?

Ingenieurgesellschaft BBP Bauconsulting mbH - Wolfener Str. 36 - 12681 Berlin



Serielle Sanierung Albert-Schweitzer-Strafde in Ludwigsfelde SEERIA
Vielen Dank fir Ihre Aufmerksamkeit! [] RENOVA

e ‘ Bauherr

Wohnungsgesellschaft Ludwigsfelde mbH
,Markische Heimat"

Geschéftsfuhrer Frank Kerber

Gerneralunternehmen

Seeria Renova GmbH

Generalplanung

Ingenieurgesellschaft BBP Bauconsulting mbH

Geschaftsfuhrer
Dipl.-Ing. Benjamin Gutsche M.Sc.
Dipl.-Kfm. (FH) Jan Flige

Ingenieurgesellschaft BBP Bauconsulting mbH - Wolfener Str. 36 - 12681 Berlin



Serielle Sanierung Albert-Schweitzer-Strafde in Ludwigsfelde SEERIA

Forderansatze [ ] RENOVA

Priméarenergiebedarf / m?

Ist-Zustand
+ 515.000kWh/a

. 2
Bundesforderung effiziente Gebaude (BEG) - Fordersatze (Stand: 03/2023) L0 Bt

» Ziel-Zustand
ab 01.01.2023 ab 01.01.2023 « 179.000kWh/a
o 2
BEG EM (EinzelmaBnahmen) BEG WG (Wohngebaude) / BEG NWG (Nichwohngebaude) 35 kWh/m?a
* Einsparung 65 %
Bestand Bestand"
férderfahige Kosten: WG: max. 60.000 €WE, max. 600.000 € férderfahige Kosten: WG: max. 120.000 EWE, EE-Klasse 150.000 €WE COZ-Emissio nen
NWG: max. 1.000 €/m?, bis 5 Mio € NWG: max. 2.000 €m?, bis 10 Mio €
L] -
MaRnahmen Zuschuss (BAFA)'? Effizienzniveau? Tilgungszuschuss/Zuschuss (K Ist-Zustand
+ 30,4 kg/m2a
Heizungstechnik"  EHEG40 20% +15% .
+10% 7) . -
Solarthermie 25%  EHEGS5 15% +5% fur WPBS SerSan Ziel-Zustand
+10% EE*- * 9,9 kg/m?a
Biomasse? | 10% : | EHEG70 10% | Kasseo.
_ _ l}elm NHS- .
innov. HeizTechn? 25% Heizungs- EH/EG 85 5% Klasse . » Einsparung 67,5 %
5 1) - 3 5 tausch®k zusammen max. 20%
Wérmepumpe 25% + 5% WP &I, Kohle, Denkmal 5%
Brennstoffzelle 25% Nachtspeich.
. 9 Gas (20 1) Neubau ab 01.03.2023%
Anschluss W-Netz! 30% Gasetagenh. Uo.
8)
COEELIES (e G 25% KFWG (Wohngebéude) / KFNWG (Nichwohngebaude)
Gebéudenetz’) 30%
- forderfahige Kosten: KFWG: max. 100.000 EWE, KFWG - @%: 150.000 EAWE
Geb.netz (Biom.)" | 20%/25% KFNWG: max. 2.000 €/, bis 10 Mio,
Gebaudehille? KFNWG - Q: max. 3.000 €/m?, bis 15 Mio €
Anlagentechnik'® 15% +5% iSFP-Bonus'? Effizienzniveau'? Zinsvorteil ' Zuschuss (KAv)'D
Heiz.optimierung" CEREGEONAT)  bis 4% Kommune: 5% Q%:12,5%

Quelle Forderansatze IAF Ingenieure, Berlin

Ingenieurgesellschaft BBP Bauconsulting mbH - Wolfener Str. 36 - 12681 Berlin
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