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Funktionale Leistungsbeschreibungfir die serielle
energetische Sanierung von

[Anzahl] [Mehrfamilienhédusern]im [Name Quartier]

Bild (z.B. Foto/Luftbild)

Gebé&ude-Standort:

Musterstralse 123

54321 Esprong

Auftraggeber.

NameWohnungsunternehmen GmbH
WoWi-Stralte 12

12345 Wohnstadt
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1.1. Lage/Situation
Das Projekt umfasst x Mehrfamilienhauser, die Baujahr als Gebdudetyp in konventioneller Bauart

errichtetwurden.

Anzahl Baukorper:

Anzahl Hauseingange und Wohneinheiten:

Stand,Art,Ausfihrungsjahr Teilmodernisierung:

Vorhandene Unterlagen/Weitere Angaben:

1.2. Erlauterung der geplanten Sanierung

Kernziel der Malnahmeist die energetische Sanierung der 0.g. Gebaude zur Erreichungdes Net
Zero Standards. Die Einzelmalinahmen umfassen die serielle Sanierung der Gebaudehlle und
den Austausch bestehender Haustechnikkomponenten, insbesondere der Heizung s-und
Warmwasserversorgung. Bevorzugt werden Sanierungskonzepte, die eine modulare Integration
von TGA Komponenten mit nachweislicher Zeit- und/oder Kosteneinsparung umfassen.

Die energetische Mindestanforderungist Effizienzhaus 55 ,Serielles Sanieren" (EH 55 SerSan)
gemals der Richtlinie der Bundesforderung fur effiziente Gebaude - Wohngebaude (BEG WG). Hier
ggf.abweichenden EH-Standard und/oder zusdtzlich EE-Klasse angeben. Zusdtzlich Verweis auf
landesspezifische Forderungen. Der Net-Zero-Emission-Standard ist mittels Monitorings
nachzuweisen.

Der Energiesprong-Ansatz ist eine europaische Entwicklung mit Wurzelnin den Niederlanden, die
das Ziel verfolgt, energetische Sanierungsmalinahmen deutlich zu beschleunigen und die
Kostensicherheit zu erhdhen. Grundlage hierflr bilden ein digitales Aufmals, fertigungsoptimierte
Planungsprozesse und die industrielle Vorfertigung von Sanierungskomponenten. Hierdurch
sollen die Sanierungsrateninsgesamt verdreifacht und die Umsetzung von Energie- und CO2-
Reduktionspfaden firalle Bestandshaltenden trotz bestehendem Fachkraftemangel erreichbar
werden. Mittels hoher Energieeffizienz der Gebaudehulle und Einsatz von erneuerbaren Energien
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sollen die Anforderungen an die Gebaudehilleund an den Jahres-Primarenergiebedarf zum
Erreichen des £H 55 Standards (SerSan) umgesetzt werden. Durch die serielle und
witterungsunabhangige Vorfertigung kann die Qualitatssicherungam Bau vereinfachtund die
Bauzeit entscheidend verkurzt werden, sodass die Belastungfir die Mietenden moglichst gering
ausfallt.

Zudem wird gewahrleistet, dass die Nutzer/-innen durch Zeiteinsparungen sowie
,minimalinvasive“ Vor-Ort- Arbeiten das Objekt auchim Zuge der Sanierungsmafnahme
weiternutzen kdnnen. Seitens des Anbieters soll ein Konzept fiir die Kommunikation mit den Nutzer/-
innen tiber den gesamten Umsetzungszeitraumdes Sanierungsprojekteserstellt und umgesetzt
werden. Die reduzierte Ausfihrungszeit, die geringe Belastungfirdie Mieter/-innen bis zur
Fertigstellung der Sanierungsmaltnahme sowie die Skalierbarkeit bzw. Umsetzbarkeit in weiteren
Projekten ist ein wichtiges Kriterium in der Angebotsbewertung. Hier bel Bedarfnoch weitere

Kriterien wie Nachhaltigkeit, gestalterischer Anspruch etc. ergénzen

Die Arbeiten umfassen neben der energetischen Sanierungder Gebaudehllle, der Erstellung von
Vorstell-Balkonen (optional), der Sanierung des bestehenden Daches (optional) und der Errichtung
einer Photovoltaikanlage auch alle sonstigen notwendigen Leistungen zum Erreichen des £H 55
Standards (SerSan). Hier bei Bedarfergdnzen/detaillieren (nurenergetische MaBnahmen,

zusdtzliche MaRnahmen weiter unten auffiihren).

Die Wiederherstellungbzw. Erneuerung der Auléenanlagenist im Auftragsvolumen nicht enthalten
und wird bauseits durch den Bauherrnvorgenommen (optional je nach Anbieter).

Nicht ausgefihrt werden Schonheitsreparaturen und Modernisierungen innerhalb der Gebaude
bzw. Wohnungen, jedoch sind Anpassungsarbeiten im Bereich der Loggien (sofernvorhanden)
sowie aller Fenster-/Aulbentlir-Laibungen erforderlich. Der Energiesprong-Ansatz beschrankt sich
aufdie aulere Gebaudehilleund die fir den geplanten energetischen Standard notwendigen
TGA Komponenten. ZusatzmalRnahmen (7. B. Badsanierungen falls gewdnscht) sind gesondert zu
bepreisen und werden separat bewertet (Empfehlung, auch fur Férderantrdge, Budgetplanung
etc,).
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1.3. Objektbeschreibung

Konstruktion des Bauwerks:

AulRenwande: Konventioneller Mauerwerksbau, Wandaufbau inkl. Material, Stéirke
Geschossdecken: 7. B. Stahlbetondecken, (Decke Sockelgeschoss falls abweichend)
Weitere Eigenschaften: 7. B. Metall-Kellerfenster, Kellerausgangstreppen mit Bodeneinldufen

Dach: z B. Flachdach, Foliendach als Warmdach, Kiesschdittung, Dachentwdsserung innen durch
Dacheinldufe, flacher Attika-Aufbau oder Satteldach, Dachneigung 30°, Betondachsteine
(geschdtztes Alter), Dachraum nicht genutzt bzw. keine Nutzung vorgesehen, ggf. vorhandene
Dammung Gefach oder obere Geschossdecke

Fassade: Oberfldche, vorhandene Démmung, Besonderheiten

Fenster: Kunststofffenster, Verglasung/Standard, von aulSen eingebaut?

(Informationen soweit vorhanden, i. d. R. werden die Fenster demontiert und ausgetauscht)
Hauseingangstiiren: Alu-Konstruktion (modernisiert), elektr. Tiroffner / Gegensprechanlage
(Informationen soweit vorhanden, i. d. R. werden die Tiiren demontiert und ausgetauscht,i.d. R. wird
auch die Elektrotechnik erneuert)

Warmeerzeugung: Art, Lnergiequelle, Niedertemperatur?, zentral oder dezentral
Warmwasserbereitung: zentraloder dezentral, Gas oder EDL
Heizung: Art und Baualter Heizkdrper, ggf. unterschiedlich?

Elektro-Hauptverteilung: im Treppenhaus, Kellertreppe zum Kellergeschoss
Entwasserung: unter der KG-Bodenplatte, Entliftung iber Dach

Liftung: keine mechanische Liftung
ErfassungVerbrauch: Funkablesung, KW-/WW-Zdhler, Heizkostenverteiler (System)
Loggien: Tragwerk, Belag (Platten/Fliesen), Abdichtung (bituminds)

Loggien-Gelander: Stahl/Verbundplatten
Kellerdeckendammung: 7. B. kaschierte Mineralwolle 6 cm (falls vorhanden)
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1.4. Malnahmenim Energiesprong-Ansatz

Die folgenden Gebaude sollen im ,Energiesprong® £H 55 Standard (SerSan) energetisch saniert
werden:

Gebdude 1: Stralle Hausnummer, PLZ Ort (Anzahl WE)
Gebdude 2: Stralle Hausnummer, PLZ Ort (Anzahl WE)

1.5. Offentliche ErschlieRung

Die offentliche Erschliefung ist durch den vorhandenen Bestand gegeben. Die Kanalauskunftwird
durchden Bauherrn eingeholt und dem Auftragnehmervor Ausfihrungsbeginn zur
Kenntnisnahme und Beachtung Uibermittelt.

Entwasserungsleitungsplane sowie weitere Versorgungleitungsplane, die den Bestand auf dem
Grundstick abbilden, werden ebenfalls durch den Bauherrn eingeholt und vor Ausfihrungsbeginn

bereitgestellt.

ALTERNATIV: Entwdsserungsleitungsplane sowie weitere Versorqungleitungspléne, die den Bestand
aufdem Grundsttick abbilden, sind nicht vorhanden. Die vorhandenen Leitungen mussen anhand
einer Bestandsaufnahmeim Zuge der Projektvorbereitung ermittelt werden.

1.6. Projekt-Zeitrahmen

Planungs- und Ausfiihrungszeit: 77/MM/JJJJ - TT/MM/JJJJ (noch zu abzustimmen)

Der Auftragnehmer verpflichtet sich, unmittelbar nach Auftragserteilung mit der Planung zu
beginnen und Planung, Umsetzung und Fertigstellung der Seriellen Sanierung gemalt des im
Angebot vorgelegten Zeitplans zu realisieren. Abweichungen hiervon sind dem Auftraggeber
rechtzeitig mitzuteilen.

1.7. Kalkulations- und Auftragsgrundlagen

Grundlageder Kalkulationist diese funktionale Leistungsbeschreibung einschlielslich der
beigefiigten Unterlagen und Plane. Die Leistung verstehtsich als ,komplett schlisselfertige
Sanierungsleistung" aufden £H 55 Standard (SerSan) inklusive aller hierflr erforderlichen
Teilleistungen der Planungsowie Vorbereitung und Ausfihrung der Gewerke.
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OPTIONAL: Das Projekt wird in 2 Phasen unterteilt:

Projektphase 1 - Konzeption und Planung

LPHI1-4 Grundlagenermittlung, Bestandsaufnahme
Energiekonzept inkl. Bauteilkonfiguration (energetisch/materiell)
Forderkonzept (inkl. Vorbereitung aller Dokumente und fachliche Zuarbeitenim
Rahmen des Finanzierungsprozesses)
Gebdudetechnik (TGA-Konzept)
3D-Scan und Bestands-3D-Modell
Grundlagenermittlung
Vorentwurfs- Entwurfs und Genehmigungsplanung
Koordination aller beteiligten Fachplanenden

Projektphase 2 - Vorbereitung und Durchfihrung der Bauleistung

LPH5-9 Ausfiihrungsplanung, Detailplanung
Produktion, Lieferung und Montage der Komponenten
Bau-und Projektleitung, Objektiberwachung
Monitoringkonzept
Betriebs-und Wartungskonzept
Mieter-Management

Zum Hintergrund:

Vor Beauftragung wird ein Gesamt-Projektbudget definiert. In der Projektphase 1 (LPH 1-4 fiir
Objektplanung und Gebdudetechnik) sollen zundchst gemeinsam mit dem Bauherrn alle
notwendigen Detailldsungen entwickelt und Einbauvorgabenund Bemusterungswiinsche (sofern
vorhanden) geplant werden. Diese Aspekte kénnen die Preisgestaltung ent scheidend beeinflussen.
Eine einstufige Gesamtbeauftragungwiirde entweder eine vorliegende detaillierte Planung des
Projekts oder Sicherheitsaufschldge in der Kalkulation erfordern. Dieses gilt es zu vermeiden. Die
Projektphase 2 beinhaltet die Ausfihrungsplanung auf Basis der Konzeption aus Phase 1 sowie die

bauliche Ausfiihrung durch den Auftragnehmer.
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N achfolgende Planungs-/ und Nebenleistungen sind zu erstellen bzw. zu erbringen:

V V V V V VvV V

V V. V V VvV V

Grundlagenermittlung, Bestandsaufnahme (inkl. 3D-Scan/Modell)

Energiekonzept zur Erreichung des £H 55 Standards (SerSan)

Forderkonzept (inkl. Vorbereitung aller Dokumente und fachliche Zuarbeiten im Rahmen des
Finanzierungsprozesses)

Erstellungeines Gebaudetechnik-Konzepts

Erstellungeines Luftungskonzeptes

Erforderliche Voruntersuchungen, Statische Voruntersuchungen (z. B. Baugrund, Fassade, Dach)
Schadstoffbegutachtung der durch die Sanierungsmafnahmen betroffenen Bauteile
Notwendige Kommunikation mit den Mieter/-innen

Energiebedarfsausweis flir Bestandsgebaude vor der Sanierung

Erforderliche Planungsleistungen inkl. Ausfiihrungsplanung in M 1:50 und deren koordinative
Abstimmung mit den beteiligten Fachplanern,

Bauaufsichtliche Zulassungen und Bescheinigungen bei Bedarf

Zusammenstellen der Bauantragsunterlagen (falls erforderlich) und Einreichen bei der
zustandigen Genehmigungsbehorde

Bauleitung vor Ort, Koordination der einzelnen Gewerke, Objektiberwachung

Stellenund Einrichten der Bauwasser- und Baustromanschlisse inkl. Zéhler (die Kosten flir den
Verbrauch tragt der Auftraggebende)

Bauzwischen- und Bauabschlussreinigung

Schlussdokumentation einschliel3lich Revisionsplanung

Energiebedarfsausweis als Nachweis der erbrachten Leistungen

Monitoringkonzept

Betriebs- und Wartungskonzept

Mieterkommunikation inkl. Nutzer/-innen Handbuch
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Aufgaben des Bauherrn

>
>
>

3.1.

3

V V V V V V VvV Vv V

Mieterinformation Uber die geplanten Bauaktivitaten, mind. 3 Monate vor Mallnahmenbeginn
Ruckschnitt Anpflanzungen/Baume durch den Bauherrn

Der Bauantrag, der ggf. firdie Aufstellungvon Vorstellbalkonen notwendigist, wird durch den
Bauherrn erstellt und eingereicht.

Der SiGeKo wird durch den Bauherrn beauftragt.

Lieferung und Montage aller Komponenten der vereinbarten seriellen Sanierung als
Komplettleistung, basierend auf den derzeit glltigen DIN-Normen und den anerkannten Regeln
der Bautechnik

Ausfihrungaller zur Erreichung des EH 55 Standards (SerSan) erforderlichen baulichen

Teilleistungen

Vorbereitende Arbeiten
Sicherungsmalénahmen an Bestandsleitungen, Vegetation

Erstellenvon Zuwegungen (Baustellenzufahrten) und Stellplatzen firerforderliche
Baufahrzeuge

Stellen und Vorhalten der Baustelleneinrichtung, erforderlicher Materiallagerplatze, Toiletten-
und Waschgelegenheiten, Bauzaune inkl. Unterhaltung, gezahlter Baustromverteiler und
gezahlter Bauwasseranschluss, Baumaschinen, Geristeetc.

Sicherheitskonzept zum Schutz der Mietenden und Passanten, insbesondere bei Hubsteiger-,
Kran- und Montagetatigkeiten

Einzelnen ist die Baustelleneinrichtung wie folgt zu berlcksichtigen:
Einrlstung des Gebaudes (falls erforderlich)

Baustralbe mit Baustellenzufahrt

Kranstellplatz

Erforderliche Waschgelegenheiten/Toiletten

Bauzaune

Baustromverteiler und Bauwasseranschluss
Aufbewahrungs-/Materialcontainer

StaubschutzmalRnahmen in den Wohnungen

Ggf. Schutzdes Baumbestandes
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3.2. Riuckbau/ Abbruch/Entsorgung/ Sicherung/ Reinigung

> AlleAbbruchleistungen verstehen sich inklusive der fachgerechten Entsorgung des
Abbruchmaterials sowie der temporaren Sicherung der Bauzustande

> AlleSchutz- und Abdeckmalinahmen in den genutzten Rdaumen sind einzukalkulieren und
werden nicht gesondert vergltet

> Erforderliche Schutz-und Arbeitsgeriste sind einzukalkulieren

> Rulckbau / Anpassung des Dachabschlusses inkl. aller Verblendungen, Dachentwasserung,
sonstige Dachgeratschaften z.B. alte Antennen, etc.

> Demontage aller Fenster/-konstruktionen inkl. AuRenfensterbédnken, Kellereingangsttiren,
Hauseingangstlren sowie ggf vorhandener Kellerabgangsttiren im AuRenbereich

> Entwicklung und Umsetzungeiner fachgerechten Losung fir die Innenfensterbanke/ Leibungen/
Anschlusse zur seriellen Fassadenkonstruktion

> Rickbau der Briistungen derlLoggien
Rickbau der Loggien-Wandkonstruktionen inkl. der Fensterfronten/Heizkorper
Rickbau der nicht mehrerforderlichen Kaminképfe bis auf UK Dachddmmung, inkl. (ggf.
brandschutztechnische) Schliefung des Deckendurchbruchs
Bauzwischenreinigung/Bauendreinigung der Allgemeinflachen

> Schadstoff-Beprobung und ggt. Schadstoff-Entsorgung unter Einhaltung der Technischen Regeln

fir Gefahrstoffe und der Gefahrstoffverordnung

3.3. Anforderungen Gebaudehtille
3.3.1 Fassade

Die Fassadeist alsvorgefertigtes Fassadensystem nach Energiesprong-Konzept bzw. der Richtlinie
,Bundesforderung Serielles Sanieren" zu planen und auszufiihren, sodass sich der handwerkliche
Aufwand vor Ortim Vergleich zu einer herkdmmlichen Sanierung deutlich reduziert und
fehleranfallige Schnittstellen vermieden werden. Vorfertigungsgrad und Aufbau im Detail sowie die
mogliche Integration von Haustechnikkomponenten folgen dabei dem Konzept des Bieters.

Esist von einer wartungsarmen und gestalterisch hochwertigen Oberflédche (nach
Abstimmung/Bemusterung mit dem Auftraggeber vor Auftragsvergabe) auszugehen.

Die Errichtungder Fassade erfolgtinkl. zusatzlicher Nebenarbeiten wie der Anlieferung der seriellen
Komponenten und aller zur fachgerechten Ausfihrung bendtigten Baustoffe/Konstruktionen,
notwendiger Vorarbeiten und Fundamente sowie der Anschlussarbeiten an das Bestandsgebaude.
Jenach Energie- und Luftungskonzept kann eine Luftdichtheitsprifung notwendig werden (Blower
Door Test), die dann entsprechend Teil des Angebots ist.
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Im Einzelnen wie folgt zu berticksichtigen (anzupassen an Eigentimerwinsche):

\"4

vorgefertigte geschosshohe Holztafelbau-Elemente, 32 cm gem. Kfl/-Standard

\Y/

vertikale Holzverschalung als Witterungsebene

Vv

Abbruch der Fassadentiberstéinde (Bestandsloggien) zur Einbeziehung der AuRenfldachen in die

thermische AulSenhdille

\"4

Konsolen in der Kellerwand als Lastabtragungs-Punkte flrdie Fassadenkonstruktion inkl.
geschossweiser horizontaler Ruckverankerung

\"4

Démmung des Zwischenraums Fassade neu/alt mit Mineralwolle

\Y/

luftdichter Anschluss nach Vorgabe der Fachplanung

FUr die Forderung des EH 55 Standards inkl. SerSan Bonus sind folgende Kriterien einzuhalten (siehe
hier)

> Die neuen Fassadenelemente missen mindestens aus einer werkseitig vorgefertigten
Tragkonstruktion fur die Damm- und Witterungsebene auf Basis eines digitalen 3-D Aufmalses
bestehen.

\"4

Mindestens 80% der zu sanierenden warmeibertragenden Fassadenflache des bestehenden
Gebaudes muss vollstandig mit seriell werkseitig vorgefertigten Fassadenelementen saniert
werden.

\"4

Die seriell werkseitig vorgefertigten Fassadenelemente mussen in Grofe und Form unverandert
vor Ortangebracht werden.

\"4

Die Hoheder seriell werkseitig vorgefertigten Fassadenelemente muss mindestens der
Raumhohe der jeweiligen Erd- und Obergeschosse des zu sanierenden Gebaudes entsprechen.
Ausgenommen von der Mindesthohe sind Elemente direkt unterhalb der Dachattiken.

\Y/

Bei seriell werkseitig vorgefertigten Fassadenelementen mit Fenstern missen die Fenster selbst
oder ihre Rahmen bereits werkseitig in die Fassadenelemente eingebaut sein.

Option bei vorhandenem WDVS: Die vorhandene WDVS-Fassade ist auf wirtschaftliche
Weiterverwendung konstruktivwie bauphysikalisch zu prifen, das gleiche gilt fiir den integra tiven
Brandschutz der Fassadenkonstruktion. Eine Entscheidung, ob die Fassade zurtickgebaut werden
muss, sollte friihzeitig geprift und auch kostentechnisch bewertet werden.


https://www.kfw.de/PDF/Download-Center/F%C3%B6rderprogramme-(Inlandsf%C3%B6rderung)/PDF-Dokumente/6000004863_Infoblatt_BEG_F%C3%B6rderf%C3%A4hige_Ma%C3%9Fnahmen.pdf)
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3.3.2 Fenster

Der Ausbau der Bestandsfenster findet im Anschlussan die Montage der neuen vorgefertigten
Fassadenelemente statt,so dass das Gebaude zu keiner Zeit fensterlosist.

Im Einzelnen sind fir die Fenster bzw. den Fenstertausch folgende Punkte zu berlcksichtigen
(anzupassen an Eigentimerwdnsche):

> Einbau neuer Fensterim Zuge der Montage der vorgefertigten Fassadenelemente, da diese bzw.
ihr Rahmen bereits werkseitig in die Fassadenelemente integriert sind

> Kunststoff-Fenster (3fach-verglast), weild/anthrazit, gem. KfW 55, inkl. winddichter Anschlisse,
Beschlage, Fensterbanke etc.
Schallschutzklasse Il einschlieBlich aller notwendigen Fensterrahmenverbreiterungen
Sonnenschutz (Rollladen) in Element integriert, Rollladenkasten gedammt, elektr.
Rollladensteuerung
Uberprifungdes Austausches der Treppenhausfenster entsprechend des Energiekonzeptes
Anschlussder Fenster innen mit Leibungselementen, um den Eingriff in die jeweiligen
Wohnungen zu minimieren (inklusive ggf. notwendiger Maler- und Tapezierarbeiten)

> Fensterleibung aufien in Fassadenelement integriert, Oberflache analog der Witterungsebene

> Rlckbau und Entsorgung der Bestandsfenster inkl. Aulienfensterbanke und weiterer
Vorleistungen

3.3.3 Turen (aufRen/innen)

> Hauseingange: Demontage und EntsorgungBestandstlren (Vordach, Hauseingangstur,
Klingeltableau und Briefkasten)

> Funktionsfahigkeit der Zugangskontrollen der Tiren muss durchgangig gewahrleistet sein
(Ausnahme: Einzelne Montagetage nach Absprache)

> Die Turschlielber und Feststellanlagen sind zu sichern und nach Montage der neuen

Hauseingangstlr bzw. -tlren wieder zu montieren

> FuUrden Zeitraum der baulichen Maltnahmen stellt der Auftragnehmer eine Baustellentir bereit
(fallserforderlich)
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3.3.4 Balkonanbauten - Rickbau/Anpassung Loggien

Der Rickbau bzw. die fachgerechte Entsorgung der vorhandenen Bristungeninkl. der
Fullbodenaufbauten ist zu berticksichtigen. Ebenso sind temporar Absturzsicherungen an den
zurlickzubauenden Loggien wahrend der Bauzeit vorzunehmen.

Die Errichtungneuer Balkon-Anbauten verstehtsichinkl. Lieferung und Montage sowie Ausfiihrung
notwendiger Nebenleistungen, wie z. B. der Erstellungvon Punkt- oder Streifenfundamenten,
Anschlussarbeiten sowie die Erstellung notwendiger statischer Nachweise

Die Anpassung der vorhandenen bzw. zurlickgebauten Loggien ist einzukalkulieren, u. a.
Ausgleichsestrich, Innenputz, Malerarbeiten usw.

OPTIONAL: Aufgestcdnderte Balkone, fiir alle Wohneinheiten, Aluminium, x m? inkl. notwendiger

Fundamente und einseitigen Sichtschutz sowie statischer Nachweise

3.3.5 Putzarbeiten (aul3en)

OPTIONAL: Ausfiihrung von Putzarbeiten im Bereich der Fassade (z. B. fiir den Fall, dass die
vorgefertigten Fassadenelemente werkseitig mit einer Putztrdgerplatte versehen wurden und eine

Putzfassade seitens des Auftraggebers ausdriicklich gewiinscht ist) und/oderim Sockelbereich

3.3.6 Dach

BEISPIEL: Dachsanierung als Flachdachsanierung in Verbindung mit der Errichtung einer PV-Anlage
undAnpassen des Dachuiberstands bzw. Dachrandprofils auf mind. 30 cm tiber die neue Fassade.

Im Einzelnen wie folgt zu berlcksichtigen (anzupassen an Eigentimerwinsche):

> Ruckbau der Dachflache, Dachabdichtung und Attikaabdeckung, Reinigen der Betondecke und
etwaiger Lichtkuppeln
Notabdichtung, ggf. Verschlielsen der Entwdisserung innen
Errichtungeiner Dammebene auf dem Flachdach bestehend aus Mineralwolle (min. 300 mm,
nach Vorgabe des energetischen Sanierungskonzepts)
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Strangentliftung, Attika-Gullys, Notlberlauf, Sekuranten, Erneuerung der Abdichtung
Lichtkuppel als Dachausstieg und RWA

Dachentwasserung als aulsenliegende Entwasserung

Rinnen inklusive der Fallrohre

Fallrohrbogen und Standrohre jeweils mit Revisionsoffnung

V V V V VvV V

Anschlussan die vorhandene Grundleitung

Eventuelle Nebenleistungen wie z. B.die Demontage, Entsorgung und eine temporéare
Notabdichtungsind als Teil des Angebots einzukalkulieren.

Eine regendichte Abklebung des Flachdaches musswahrend der Bauphasestetig gesichert sein, der
Auftragnehmer sorgt stetig fur die Uberprifung und ggf. Wiederherstellungder funktionierenden
Dachabdichtung.

Der winterliche bzw. sommerliche Warmeschutzist zu gewahrleisten und notfalls mit
Ersatzmalnahmen herzustellen.

OPTIONAL: Der Einbau eines Griindachs ist zum Schutz der Dachabdichtung, firden
Regenwasserrtickhalt und zur Erhohung der Effizienz der neu zu errichtenden PV-Anlage inkl. aller
Leistungen zu untersuchen und zu bewerten.

Die Planung undAusfihrung ist nicht Bestandteil dieser Leistungsbeschreibung und wird ggf.

gesondert vergdtet.

3.3.7 Bodenplatte / Kellerdecke

Die Dammung der Kellerdecke unterseitig ist entsprechend des Energiekonzeptes und nach Prifung
der Wirtschaftlichkeit der Erneuerung/Aufdopplung der ggf. bereits vorhandenen Dammung
vorzusehen.

Die Kellerraumeder Gebaude werden derzeit von den Mieter/-innen genutzt. Die Nutzungder
Kellerraumedarfim Zuge der Baumalénahmen nicht unverhaltnismaRig stark eingeschrankt werden.

3.4. Technische Gebaudeausrtistung

Die Technische Gebaudeausristungist so zu bemessen und zu planen,dass der berechnete Jahres-
Primarenergiebedarf, der durch die Anforderungen anden EH 55 Standard (SerSan) definiert wird,
erreicht wird.
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Entsprechend der hohen Anforderungen anden Jahres-Primarenergiebedarf sind Anlagen, die
erneuerbare Energien nutzen, vorrangigin der Planungzu bertcksichtigen und fir den Betrieb des
Gebaudes (Strom, Warme, Kalte, etc.) zu verwenden. Potenziale, u. a.fir eine gebdudenahe
nachhaltige Stromerzeugung sind unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten hinreichend zu prifen
und grolstmaoglich auszuschopfen.

3.4.1 Warmeerzeugung/-versorgung

Beispiel Bestand:
Die Beheizung und die WW-Aufbereitung der Gebdude erfolgt derzeit zentral (iber eine Gas-
Zentralheizung.

Zur Sicherstellungeines klimaneutralen Gebaudebetriebs und einer optimalen Nutzungdes vorOrt
erzeugten Stroms ist ein strombasiertes, zentrales Warmeerzeugungssystem, inkl. einer LIW/-
Warmepumpe (Kaskade) mit Pufferspeicher zur Beheizung der Gebaude und der Erzeugung von
Warmwasser entsprechend des Energiekonzeptes umzusetzen, welches hinsichtlich etwaiger
Speichervorrichtungen (u. a. Stromspeicher flr die PV-Anlage) technisch erweiterbar sein soll. Der
Umbau des Heizkreisverteilers zum Anschluss an das vorhandene Verteilernetz ist einzuplanen. Ein
entsprechendes energetisches Gesamtkonzept ist aufzustellen.

Das heizseitige Verteilersystem und die Heizkorper sind im Energiekonzept zu prifen und zu
berticksichtigen. Uber den Verbleib ist zu entscheiden und eine Aussage zu treffen, Riickbau-
/Umbaukosten sind ggf. einzubeziehen.

Nach Abschlussder Umstellungder o. a.Warmeversorgungist ein vollstandiger hydraulischer
Abgleich unter Berticksichtigung der deutlich abgesenkten Heizlast und der darausnoch zu
bestimmenden sehr niedrigen Vor-/ Ricklauftemperaturen durchzufiihren. Bei den
Warmeubertragern (Heizkorper) ist der Tausch der HK- Ventile, inkl. Thermostat-Kopfe, passend fir
den hydraulischen Abgleich, einzuplanen.

Weiterhin sind Monitoring- und Abrechnungsmodule flir die gebaudeweise Erfassungvon
Energiemengen (Stromerzeugung und -verbrauch, Warmwasser und Heizung getrennt) als
Bestandteil der MSR-Technik vorzusehen. Die Erstellungder Gebaudeenergie-Ausweise ist
verpflichtend und Bestandteil der Leistung.
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3.4.2 Sanitaranlage und Warmwasserbereitung

Wie die Wdrmeversorgung soll auch die Warmwasserbereitung elektrifiziert werden. Dazu kdnnen neu
zu planende/errichtende, zentrale Wéarmeerzeuger mit zentraler Warmwasserbereitung genutzt
werden. Daszu erstellende Anlagenkonzept muss Aspekte der Hygiene- und Legionellen-
Problematik berticksichtigen. Injedem Fallsind manuelle Spulungen von Zapfstellen und
Anlagenteilen zu vermeiden. Die bestehenden, zukinftig hinfalligen Installationen sind
zurlickzubauen.

Fr den Fall,dass schadstoffbelastete Dammungen an den Rohrsystemen verbaut wurden, sind
diese fachgerecht zu demontieren und fachgerecht zu entsorgen.

3.4.3 Luftung

Beispiel: Es sind dezentrale Liftungsanlagen mit Wérmertickgewinnung (WRG) gemdls Liftungs-und
Energiekonzept pro Wohnung bzw. Kliche/Bad zu installieren und nach Méglichkeit bereits in die
vorgefertigten Fassadenelemente zu integrieren. Dabeisind die Aspekte minimaler Wartungsaufwand,
Energieeffizienz, Komfort, Luftqualitét und Baukosten zu berticksichtigen und gegeneinander
abzuwagen. In den (brigen Rdumen sind Nachstrém-Elemente im Bereich der Fensterleibungen
(sofern flireinen hygienischen Luftwechsel erforderlich) einzubauen.

3.4.4 Elektroanlage und sonstige Arbeiten

Die Wiederherstellungder Aulbenbeleuchtung an den Gebauden, Eingangsbereichen und
Uberdachungen erfolgt mit LED-basierten Leuchten/Leuchtmitteln. Sémtliche Baunebenleistungen,
wie Schlitzen, Bohren und verschliefen, sowie die Wiederherstellung der durch die Baumafinahmen
beeintrachtigten Oberflachensind einzukalkulieren.

Generell ist der vorbeugende und abwehrende Brandschutzzu bewerten, daraus hervorgehende ggf.
notwendige Malknahmensind zu prifen und umzusetzen.

3.4.5 Photovoltaikanlage und Batteriespeicher

Aufdie Flachddcher werden je nach Energiekonzept moglichstvollflachig PV-Anlagen aufgebracht.
Die PV-Anlageinkl. Wechselrichter und der komplett funktionsfahige Anschluss an das offentliche
Netz und die Zahleinrichtungen sind im Auftragsvolumen enthalten. Der am Gebaude erzeugte
Stromsoll Gberwiegend im Gebaude selbst genutzt werden kénnen, Uberschussstromsoll in ein
Mieterstrom-System bzw. ins 6ffentliche Netz eingespeist werden. Die Eigennutzung von Strom muss
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durcheine Vorrangschaltung gewahrleistet sein.

HINWEIS:
Im Zuge der Errichtung einer Photovoltaik-Anlage mit einer Nennleistung gréBer 7 Kilowatt (kW) ist der
Einbau eines intelligenten Messsystems (fernauslesbar) verpflichtend und durch den értlichen

Stromnetzbetreiber zu installieren.

Zur weiteren Optimierung der Eigenstromnutzung sollten zudem Batteriespeicher optional
mitangeboten werden. Der Aufstellungsortim Kellergeschoss ist hierflr zu prifen und festzulegen.

Da die Grundstticke der Gebdude alle direkt aneinander angrenzen, wird eine Verbund-Anlage je
Gebdudezeile oder ggf. fiir alle Gebdude angestrebt, um die Verwaltung und Eigenstromnutzung zu
optimieren. Der Aufstellungsort der Wechselrichterist ebenfallsim Kellergeschoss einzuplanen.

Die Aulbenanlagen einschliellich der nicht direkt am Gebdude befindlichen Aufienbeleuchtung
werden bauseits im Nachgangnach Artund Form im bisherigen Standard hergestellt bzw. erweitert.
Die Koordination der technischen Einbindung ins Gesamtsystem obliegt jedoch dem
Auftragnehmer.

Die Gebaude sollenden £H 55 Standard (SerSan) erfillen und nach den hierfir zugrundeliegenden
Anforderungen seriell saniert werden. Hierfurist ein entsprechendes Energiekonzept seitens des
Auftragnehmerszu erarbeiten. Der Nachweis zur Erfullung aller Anforderungen ist ebenfallsdurch
den Auftragnehmer zu fiihren.

Das Objekt erzeugt im Zielzustand nach Abschluss aller Sanierungsmalénahmen tiber ein Jahr mehr
Energie, alsdie Bewohner fur Heizen, Warmwasserbereitung und Haushaltsstrom bendtigen. Das
Erreichen des Net Zero Standardsist bilanziell Gber ein Monitoring nachzuweisen.

Insbesondere furdie neu zu errichtenden technischen Einrichtungen ist ein Wartungskonzept zu
erstellen, welches die Leistungen benennt, die Voraussetzung fir die Gewéhrleistung sind
(Zeitpunkte, Umfang, Zustandigkeiten, ungefahre Kosten etc.).
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Zur Wahrungder Gewahrleistungen bzw. einer Verlangerung der gesetzlichen Gewahrleistungsfristen
konnen fur folgende Komponenten optional Wartungsvertrage angeboten werden:

> Luftungsanlagen inkl. aller Komponenten (z.B. Liftungsklappen, Filteretc.)
Photovoltaik inkl. aller Komponenten (Wechselrichter, Batterie, Regelung)
Warmeversorgungssystem

Ggf. Sanitaranlagen

Sonnenschutz

V V VvV V V

Ggf. Fenster und Turen
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Disclaimer

Das Kompetenzzentrum Serielles Sanieren der Deutschen Energie-Agentur (dena) baut im Auftrag des BMWK
einen neuen Markt fur skalierbare Sanierungslosungen auf. Als zentrale Anlaufstelle fir das serielle Sanieren
koordiniertes die internationale Energiesprong-Initiative in Deutschland, bringt alle Beteiligten zusammen
und treibt Innovationen voran. Das Team unterstitzt beiallen Aspektendes seriellen Sanierens — vonder
Gebaudeauswahlund Konzeptentwicklung UberFordermittelberatung, Portfolioanalysen und Umsetzung
von Pilotprojekten bis hin zur Produktentwicklung und dem Abbau regulatorischer Hirden. Regelmaliige
Kick-off-Workshops, Fordertalks, Exkursionenzu Sanierungsprojekten sowie Networking-Events bieten
wertvolle Gelegenheiten zum Wissensaustausch, zurVernetzung und Entwicklung neuer Ideen.

Nutzungsrechte
Sie kdnnendie vorliegenden Dokumente als Grundlage fir Ihre Arbeit verwenden und auf thre Bedrfnisse hin
anpassen.

Haftungsausschluss

Die vorliegenden Dokumente wurden mit groRter Sorgfalt entwickelt. Die dena ibernimmt jedoch keine
Gewahrfur die Aktualitat, Richtigkeit und VollstandigkeitderzurVerfigung gestellten Dokumente. Hinweise
und Korrekturensenden Sie bitte an: info@energiesprong.de

Die dena Ubernimmt keinerlei Haftung fiir Schaden oder Konsequenzen, die durch die Benutzung/Nutzung
dieser Dokumente entstehen, sofern derdena nicht nachweislich vorsatzliches odergrob fahrlassiges
Verschuldenzur Lastfallt. Mit der Nutzung der Dokumente kannderAnwender keine Rechte gegenlberder
dena ableiten,insbesondere sind hieraus abgeleitete Haftungsanspriiche ausgeschlossen. Der
Haftungsausschluss betrifftinsbesondere auch die Erreichung von Energie- bzw. Kosteneinsparungen. Die
dena behélt sichdas Recht vor, die angebotenen Informationen, Produkte oder Dienstleistungen ohne
gesonderte Ankundigung jederzeitzuverandern oder zu aktualisieren.

Fur gegebenenfalls bestehendeoder kinftig entstehende Rechtsverhaltnisse ist ausschliefflich deutsches
Recht anwendbarund sind nur deutsche Gerichte zustandig.

Datenschutz
Unsere Datenschutzhinweise finden Sie unter: https://www.energiesprong.de/datenschutzerklaerung

Powered by

dena
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Deutsche Energie-Agentur

Bundesministerium Die Veroffentlichung dieser Publikation erfolgt im Auftrag
fiir Wirtschaft des Bundesministeriums fiir Wirtschaft und Klimaschutz.

Die Deutsche Energie-Agentur GmbH (dena) unterstiitzt
die Bundesregierung in verschiedenen Projekten zur
Umsetzung der energie- und klimapolitischen Ziele im
Rahmen der Energiewende.

und Klimaschutz
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